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Reglements modifiant les reglements d’urbanisme en vigueur
v" Réglement du plan d’urbanisme n°1247-05
v' Réglement de zonage n°1250-33

v' Reéglement sur les Plans d'implantation et d’'intégration architecturale
(PIIA) n°1251-04
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Résumeé des modifications

Intégration du Programme particulier d’'urbanisme (PPU)

dans le Plan d’'urbanisme

v' Création d’'une nouvelle section 8.1.3 intitulée «Programme
particulier d’'urbanisme (PPU) de 'Ecoquartier du TOD de La
Prairie»

Modification de 3 plans du Plan d’urbanisme
v' Les composantes structurantes
v Le concept d’organisation spatiale
v’ Les affectations du sol



Modification du plan des composantes
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Modification du plan du concept
d’organisation spatiale
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Modification du plan des affectations du so
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Résumeé des modifications

« Modification du plan de zonage
e Création de nouvelles zones

« Deétermination de nouveaux usages et des normes
d'implantation

« Elaboration de dispositions particuliéres concernant :
v Toutes les zones résidentielles (zones H)
v Toutes les zones mixtes (zones C)

 Modification du Plan des contraintes naturelles et anthropiques



Modification du plan de zonage
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Création de nouvelles zones
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Modification du plan de
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Typologies et densités residentielles - Rappel

Grandes affectations
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Typologies residentielles
et hauteurs des batiments

Typologie :  Max. étages :

2

10



Dispositions particulieres : pour toutes les
zones residentielles (zones H)

Régir I'architecture des habitations unifamiliales
v" Au moins 1 garage privé ou attenant : 25m? minimum

Modification du nombre de cases de stationnement requis

NOMBRE DE CASES REQUIS

BATIMENT PRINCIPAL MINIMUM MAXIMUM

Habitation de la classe d’usages unifamiliale (H-1) 1 case par logement 3 cases par
Habitation de la classe d'usages bifamiliale et trifamiliale (H-2) 1,5 casellog. (au lieu de 2) 2 casesl/log.

Habitation de la classe d’usages multifamiliale de 4 & 8 logements (H-3) 1,5 case/log. (au lieu de 2) 2 casesl/log.

Habitation comprenant de 9 a 24 logements et faisant partie de la classe d'usageq 1,5 case/log. (au lieu de 2) 2 casesl/log.
multifamiliale de 9 logements et plus (H-4)

Habitation comprenant plus de 24 logements et faisant partie de la classe d'usageg 1,5 case/log. (au lieu de 2) 2 cases/log.
multifamiliale de 9 logements et plus (H-4) pour les 15 premiéres unités

Habitation de la classe d’'usages collective (H-6) 0,5 case/log.ou chambre 1 casel/log. ou chambre

Limiter le nombre de cases de stationnement exterieures
v Maximum 50% des cases destinées a desservir 'usage habitation peuvent
étre ameénagees a l'extérieur



Dispositions particulieres : pour toutes les
zones residentielles et mixtes (zones H et C)

Encadrer les Projets intégres

v’ Définition : «Ensemble bdti homogéne implanté dans un milieu indépendant,
partageant des espaces et services en commun et construit suivant un plan
d'aménagement détaillé. Un projet intégré comprend généralement plusieurs
batiments implantés sur un méme terrain ou est constitué d'un ensemble de
propriétés dont l'architecture est uniforme.» (Exemple : Promenade 1 et 2)

v’ Elaboration de nouvelles normes permettant de faciliter la construction de
projets intégrés
- Ex:Normes qui s‘appliquent a I'ensemble du projet intégré et non pas
pour chaque bdtiment
- Ex: Distance minimale a maintenir entre les bdatiments d’un projet

intégré




Dispositions particulieres : pour les zones
mixtes (zones C)

Nouvelles exigences pour 'usage commercial :

 Reéduire le nombre de cases de stationnement requis

v" Le nombre min. de cases de stationnement exigé est 50% du nombre
calculé selon l'art. 585

Exigence particuliere pour les zones
C-109-2, C-109-20 et C-109-21.:

» Obligation de produire une étude de
circulation prealablement au développement
de ces zones




Modification du Plan des contraintes
naturelles et anthropiques
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Résumeé des modifications

Integration du chapitre au reglement relatif aux Plans
d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA)

v" Ajout d’'une nouvelle section 13 relative & «I'Ecoquartier du TOD de La
Prairie» au chapitre 2 portant sur les dispositions applicables au secteur

Modification des tableaux suivants :

v' Tableau 1 : Demande de permis et certificats assujetties au présent
reglement

v' Tableau 2 : Documents exigibles lors du dép6t d'une demande de PIIA

Modification du plan des secteurs assujettis aux PIIA



Qu’est-ce qu'un PlIA ?

C’est un reglement a caractere discrétionnaire :

v’ qu’une Ville peut adopter pour certains secteurs sensibles du territoire
ou certaines categories de projets

v' devant faire I'objet d’'une évaluation qualitative préalablement a une
demande de permis ou de certificat,

v' afin d’assurer la qualité de I'implantation et de l'intégration
architecturale tout en tenant compte des particularités de chaque
situation.



Procédure d’approbation d’un PIIA

Conditions
d’approbation :

v" Co(ts a la charge du
propriétaire de
certains éléments des
plans;

v/ Réalise le projet dans
un délai fixé;

v" Ou fournisse des
garanties financieres.

Composition du CCU :
v’ 6 citoyens
v' 5élus

Demande / Emission des permis de construction



Buts et intentions d’aménagement
du PIIA de 'Ecoquartier du TOD de La Prairie

Le projet de developpement urbain est concu dans l'esprit
d’'un TOD et d’'un ecoquartier, signature de la Ville de La
Prairie

Le site est mis en relation avec son contexte environnant

Le réseau des espaces publics (incluant la rue) et des
espaces verts et bleus occupe une place préepondérante a
I'intérieur de I'écoquartier et contribue a le structurer



Objectifs et criteres

Création d’'objectifs et de criteres d’aménagement selon
4 categories :

v’ Le lotissement
v L'implantation
v’ L'architecture
v' Et 'aménagement de terrain



Exemple d’un objectif et d’un critere

CATEGORIE «ARCHITECTURE»

OBJECTIF CRITERES




Modification du Plan des secteurs
assujettis aux PIIA
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Etapes a venir : Procédure relative au cadre
reglementaire

Avis de motion — 12 sept. 2016

Adoption par résolution des projets de reglement — 12 sept. 2016
Assemblée publiqgue de consultation — Aujourd’hui (6 oct. 2016)

Adoption par résolution des reglements — 7 nov. 2016

Entrée en vigueur — Avant les fétes



Etapes a venir : Autres

 Etudes préliminaires relatives a la desserte en infrastructures
 Elaboration de plans plus détaillés

e Entente preliminaire de developpement

* Protocole d’entente

* Plans et devis relatifs a la desserte en infrastructures

e [EtcC.
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